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	QUY TRÌNH 
THIẾT KẾ CƠ SỞ
(LƯU HÀNH NỘI BỘ)
	MS: TK.QT07-Rev000
Ban hành lần: 01
Ngày phát hành: 22/04/2020 
Ngày hiệu lực:  


Phân phối tài liệu

	Hội đồng quản trị 
	(
	Khối Đầu tư & Dự án
	(

	Chủ tịch Hội đồng quản trị
	(
	Khối Kinh doanh
	(


	Tổng Giám đốc
	(
	Khối Đào tạo
	(

	Ban Giám đốc 
	(
	Khối Khách sạn
	(

	Khối Hành chính - Nhân sự
	(
	Công ty Cổ phần Địa Ốc Bcons
	(

	Khối Tài chính - Kế toán
	(
	Công ty Cổ phần Thiết kế Bcons Design
	(

	Khối Đấu thầu
	(
	Công ty Cổ phần BĐS Bcons Land
	(

	Khối Thi công
	(
	Công ty Cổ phần BDS Phú Mỹ Hiệp
	(


	Người lập

Kiến trúc sư
	Người kiểm tra

TBP. Kiến trúc
	Người phê duyệt

Tổng Giám đốc Bcons Design

	Phạm Nhật Triều
	Lương Quốc Bảo
	Hồ Kỳ Lân

	22/04/2020
	22/04/2020
	22/04/2020


Theo dõi sửa đổi 
	Lần sửa 

đổi
	Ngày ban hành
	Mục sửa đổi
	Nội dung sửa đổi

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


1. Mục đích
· Giúp thực hiện các chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn của Khối TK.

· Tổ chức thực hiện các nội dung thiết kế dự án theo quy định 

· Phối hợp thực hiện với các Tổ chức, Khối, bộ phận phòng ban tham gia thực hiện dự án để bảo đảm yêu cầu về tiến độ, chất lượng, chi phí, tối ưu.

· Thiết kế dự án và các hoạt động tư vấn khác khi đủ điều kiện năng lực hoạt động theo quy định của pháp luật.

· Chuẩn hóa các công tác quản lý thiết kế.
2. Phạm vi

· Quy trình này được áp dụng cho nội bộ Khối thiết kế và các Khối liên quan.
3. Tài liệu liên quan
· Hồ sơ nhiệm vụ thiết kế.
· Quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng được áp dụng.
· Quyết định phê duyệt Quy hoạch 1/500.
4. Định nghĩa

· HĐQT: Hội đồng quản trị. 
· BGĐ: Ban Giám đốc. 
· CQCN: Cơ quan chức năng. 
· TVTT: Tư vấn thẩm tra. 
· TCVN: Tiêu chuẩn Việt nam. 
· CĐT: Chủ đầu tư. 
· BQLDA: Ban quản lý dự án. 
· CC: Carbon copy. 
5. Lưu đồ
	B
	LƯU ĐỒ
	THỜI GIAN
	TRÁCH NHIỆM
	TÀI LIỆU
	BIỂU MẪU
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TIN DỰ ÁN

HỌP CÁC BỘ MÔN-

LÊN KẾ HOẠCH

HỌP ĐỊNH KỲ CĐT/

BAN QLDA

TK 

KIẾN TRÚC

THẨM TRA

TK KẾT CẤU

TK MEPF

TK 

ĐẶC BIỆT

TRÌNH NỘP HS CHO 

CHÍNH QUYỀN

CHÍNH QUYỀN 

THẨM ĐỊNH TK

NGHIỆM THU VÀ 

BÀN GIAO CĐT

LƯU TRỮ HS

KẾT THÚC

DUYỆT

DUYỆT

K. DUYỆT

DUYỆT

K. DUYỆT

DUYỆT


	01 ngày
	GĐ Khối
	-Thông tin 
dự án.
	QT07.BM01

	2
	
	03 ngày
	GĐ Khối, Chủ trì TK
	-Tiến độ hồ sơ thiết kế
	QT07.BM02

	3
	
	Theo kế hoạch 

tiến độ
	GĐ Khối

BGD

Ban QLDA
	-Biên bản họp
	QT07.BM03

	4
	
	Theo kế hoạch 

tiến độ
	Chủ trì
Kiến trúc


	-Danh mục hồ sơ kiến trúc.
	QT07.BM04

	5
	
	15-30 ngày


	Chủ trì 
Kết cấu
	-Danh mục hồ sơ kết cấu.
	QT07.BM05

	6
	
	15-30 ngày


	Chủ trì MEP
	-Danh mục hồ 

sơ MEP.
	QT07.BM06

	7
	
	15-30 ngày
	Chủ trì các BM
	
	

	8
	
	Theo kế hoạch 

tiến độ
	ĐVTT, Ban QLDA
	
	

	9
	
	02 ngày
	Ban QLDA, CQCN
	
	

	10
	
	Theo quy định cơ quan chức năng
	Ban QLDA, CQCN
	
	

	11
	
	02 ngày
	Khối TK,

Ban QLDA
	-Yêu cầu nghiệm thu

-BB Nghiệm thu
	QT07.BM07
QT07.BM08

	12


	
	02 ngày
	Khối TK,

Ban QLDA
	-Theo quy trình lưu hồ sơ công ty
	

	13
	
	
	
	
	


5.1 Tiếp nhận thông tin:

-    Tiếp nhận thông tin dự án gồm: Quy mô, diện tích, công năng sử dụng, mức độ đầu tư, thời gian thực hiện, thời gian dự kiến khai thác, xác nhận thông tin từ khách hàng hoặc BGĐ.
5.2 Họp các bộ môn lên kế hoạch
-    Căn cứ vào các văn bản, quy định, quy chuẩn, TCVN hiện hành để thực hiện hồ sơ thiết kế quy hoạch.
-    Khi thực hiện hồ sơ cần bám sát vào hồ sơ thiết kế ý tưởng đã phê duyệt từ CĐT sau đó chuyển cho CĐT, Ban QLDA xem xét.
5.3 Thiết kế kiến trúc
-    Bản vẽ Tổng mặt bằng 1:500 hoặc 1:200 dựa trên Thiết kế ý tưởng

-    Mặt bằng tầng trệt, thang máy, mặt cắt TL 1:100 

-    Thuyết minh phương án thiết kế

-    Bảng tính diện tích
5.4 Thiết kế kết cấu
-   Thiết kế cọc thử, xây dựng đề cương thử tĩnh cọc, phân tích kết quả thử tĩnh cọc và đề xuất khả năng chịu tải cho cọc đại trà.

-   Phát triển giải pháp kết cấu bên trên được lựa chọn từ các phương án đề xuất trong giai đoạn thiết kế cơ sở cho tường vây/ Tường tầng hầm

-   Phương án chống thấm phần ngầm

-   Phương án kết cấu phần thân – kết cấu lưới trục

-   Tính toán tiết diện bê tông và cốt thép đối với kết cấu Bê tông cốt thép, tính toán tiết diện và liên kết đối với kết cấu Thép cho các cấu kiện kết cấu chính/điển hình (móng, cột, dầm sàn, sàn các tầng)

-   Công tác xây dựng và cấp thoát nước. Địa điểm công trình/Khả năng cung ứng

-   Thuyết minh phương án thiết kế kết cấu & Phần mềm tính toán.

5.5 Thiết kế MEP
-   Tính toán sơ bộ tải Điện, Nước, thông gió yêu cấu cho thi công.

-   Ước tính công suất dung lượng của hệ thống công cộng ( Nhà Nước) phù hợp với tải yêu cầu.

-   Thiết lập chuyển đổi trung thế, hạ thế, vị trí máy phát điện, tải điện chính.

-   Vị trí sơ bộ cho bồn nước ngầm/ bồn nước chữa cháy ngầm các phòng kỹ thuật Cơ Điện..
5.6 Thiết kế đặc biệt 
- Thang máy- thang cuốn

- Mặt tiền - Mái

- Trang trí nội thất – Không gian chung
5.7 Thẩm tra 
- Nộp hồ sơ cho đơn vị thẩm tra

- Nhận phản hồi và sửa (nếu có)

- Nhận lại hồ sơ đã được thẩm tra
5.8 Trình nộp hồ sơ cho cơ quan chức năng
- Nộp bộ hồ sơ cho cơ quan chức năng.
5.9 Cơ quan chức năng thẩm định thiết kế
- Hồ sơ quyền sử dụng đất & văn bản pháp luật dự án.
- Phê duyệt quy hoạch

- Phê duyệt phòng cháy chữa cháy

- Phê duyệt tác động môi trường, hồ sơ thiết kế (bản vẽ, thuyết minh)
5.10  Nghiệm thu và bàn giao CĐT
- Xác nhận bằng văn bản chính thức

5.11  Lưu trữ hồ sơ
- Lưu trữ hồ sơ có liên quan.
5.12  Kết thúc
- Kết thúc quá trình thiết kế cơ sở và thực hiện tiếp tục quá trình tiếp theo của dự án.
6. Hồ sơ
	STT
	Tên hồ sơ
	Nơi/

Người lưu
	Phương pháp lưu
	Thời gian lưu
	Phương pháp huỷ

	1
	Danh mục tài liệu – hồ sơ tiếp nhận.
	Khối TK 
Chủ trì thiết kế
	File cứng
File mềm
	10 năm
	Xé hủy

	2
	Danh mục bản vẽ thiết kế ý tưởng.
	Khối TK 

Chủ trì thiết kế
	File cứng

File mềm
	10 năm
	Xé hủy

	3
	Biên bản họp thiết kế.
	Khối TK 

Chủ trì thiết kế
	File cứng

File mềm
	10 năm
	Xé hủy

	4
	Tập bản vẽ thiết kế ý tưởng phê duyệt.
	Khối TK 

Chủ trì thiết kế
	File cứng

File mềm
	10 năm
	Xé hủy


7. Phụ lục
	STT
	Tên mẫu biểu/phụ lục
	Ký hiệu

	1
	Phiếu thông tin dự án
	TK.QT07.BM01

	2
	Tiến độ hồ sơ thiết kế
	TK.QT07.BM02

	3
	Biên bản họp
	TK.QT07.BM03

	4
	Danh mục hồ sơ kiến trúc
	TK.QT07.BM04

	5
	Danh mục hồ sơ kết cấu
	TK.QT07.BM05

	6
	Danh mục hồ sơ MEP
	TK.QT07.BM06

	7
	Yêu cầu nghiệm thu
	TK.QT07.BM07

	8
	BB Nghiệm thu
	TK.QT07.BM08
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